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Le Quartier

Le quartier Floréal-Saussaie-Courtille est situé a I'Est de la ville, en limite de Stains, du
parc paysager de la Courneuve et du parc interdépartemental des sports de Marville. Il
est I'un des plus éloignés du centre ville dont il est isolé par un vaste quartier pavillonnai-
re et I'un des plus mal desservis par les transports en commun.

Il se compose essentiellement de trois cités d'habitat social, avec la morphologie carac-
téristiqgue des années 1960 - 1970 : tours, barres, dalles. Ces trois cités sont :

- Floréal, achevée en 1964, comporte 650 logements appartenant a la SCI des Six
Routes et 410 logements appartenant a la SA HLM Travail et Propreté (filiale de la
SCIC). Cette cité abrite au coeur du quartier un centre commercial.

- la Saussaie, au Nord, construite en 1971, comporte 609 logements appartenant a
'OPHLM de Saint-Denis.

- la Courtille, au Sud, aménagée en 1970, comporte 450 logements appartenant égale-
ment a 'OPHLM

Complété par les 77 nouveaux logements qui ont été construits par la SCIC en 98 et 99
au-dessus du centre commercial et par une partie du tissu pavillonnaire proche, I'ensem-
ble totalise 2 600 logements répartis sur prés de 26 ha. Il regroupe 7000 habitants
(recensement de 1999).

Comme d'autres quartiers du méme type, ce quartier connait une dégradation de son cli-
mat social, qui s'exprime lors des rencontres avec les habitants.

Le quartier est cependant riche d'atouts a développer et doté de nombreux équipements
publics.

LES PREMIERES ACTIONS REALISEES :

Depuis plusieurs années, la municipalité a entrepris avec les bailleurs de nombreuses
actions afin d'enrayer la dégradation du climat social et mieux mettre en valeur les
atouts du quartier, et plusieurs actions ont déja été menées a leur terme :

- la reconfiguration au droit du centre commercial de la rue principale orientée Est/Ouest
et connue sous le nom de promenade de la Basilique

- la réalisation d'un mail piéton planté, dans un axe Nord/Sud destiné a relier des trois
cités. A cette occasion, les liaisons avec la Courtille mais surtout avec la Saussaie ont
été ébauchées, avec la démolition d'un premier morceau de dalle.

- la reconstruction du centre commercial, en position centrale par rapport aux trois cités,
qui s'est accompagnée d'une opération de construction de 77 logements.

- l'agrandissement et la rénovation de certains équipements du quartier (maison de quar-
tier avec création d'une halte garderie, groupes scolaires).

La réhabilitation des immeubles de la cité Floréal est achevée ainsi que la reprise d'une
partie importante des espaces extérieurs en concertation avec les habitants.

La réhabilitation de la cité La Courtille a été réalisée en 1999. Elle ne concerne que les
batiments et une intervention de remise en état des espaces extérieurs est venue la
compléter.

Dans le méme temps, la Ville de Saint-Denis s'est attachée a renforcer la présence d'é-
quipements publics et a diversifier les activités municipales de proximité. L'année 1997 a
vu la création d'une ludothéque, d'un centre de loisirs pour les 12-16 ans et 1998 l'ouver-
ture du nouveau centre commercial accueillant notamment un supermarché de 1 000 m2
et un bureau de poste.



Plan de référence

SAUSSAIE

FLOREAL Les réaménagements des espaces urbains
ont commencé par la Saussaie a la suite
de la démolition de 196 logements.

En 2006 les travaux concerneront la partie
centrale du quartier aux abords de la nou-
velle médiatheque.

Le projet continuera progressivement vers
le sud avec 'aménagements de la citée
Courtille et la découverte de la riviére, la
Vieille Mer.

COURTILLE



Projet réalisé en 2005




Etat projeté pour 2007

Les batiments T1, T2, TS et B6 ayant engagé
leurs réhabilitations, les abords pourront étre
aménagés en 2006-2007.

Les espaces laissés libres par la démolition de
I'ancien centre commercial ont été partielle-
ment occupés par une médiathéque.

Les aménagements des espaces centraux ont
fait I'objet d’un avant projet en 2005 en
concertation avec I'Atelier des habitants et
dans le cadre de la démarche Quartier. Les
travaux sont prévus pour 2006.



La Prairie

Suite a la démolition de 196 logements et de par-
kings sous dalle, une grande prairie a été recons-
tituer pour restituer la pente du terrain naturel.
Les gravats issus de la démolition ont servi aux
remblais.

Les circulations piétonnes et les différents types
d’'usage ont été programmées dans le cadre de
I'Atelier des Habitants.



La Prairie

Merisier des oiseaux

Talus planté

Barbedues et

tables de pique-nique Cani-parc

) Espace en herbe cloturé et arboré pour offrir aux chiens et a leurs maitres
Haie de Saule roma- un espace hygénique de détente. Des bancs y sont installés. Ce parc pro-
rin et de Cerisiers céde d’une demande des enfants lors de réunions de concertation .

La prairie

Grande surface engazonnée en 3 plateaux horizontaux de 50 cm de déni-
velé. espace ouvert libre de tout obstacle, il offre 'espace d’aération
nécesssaire au quartier.

Evoluant selon les saisons et les fétes, la prairie permet d’organiser des
moments festifs a I'échelle de tout le quartier Floréal-Saussaie-Courtille.

Peuplier tremble
Peuplier blanc

Aire de jeux des petit s
Espace de jeux pour jeunes enfants en stabilisé et revétement spécifique
pour les jeux.

Aire de jeux des plus grands
Espace de jeux pour enfants plus grands : abri, jeux de billes, table de

Saules blancs ping-pong et baby foot, etc....
Massifs de plant ations

Mélanges d’annuelles qui sont semées chaque année dans des formes

qui peuvent évoluer dans la prairie et qui peuvent étre le prétexte a des

animations pédagogiques et ludiques associées aux écoles situées a pro-
ximités.

Arbre a Palabres

Un platane se tient au centre d'une estrade en béton et platelage bois, qui

se situe au croisement de cheminement piéton. Il fait écho a deux autres

arbres a palabres (appelé ainsi par les habitants) sur le méme axe

Nord/Sud.

Circulation piétonne

Liaison en diagonale au coeur de I'llot

Le revétement au sol est réalisé en plagues de béton balayé, séparées
par des bandes de tréfles plantés.



Le Verger

La démolition du parking sous dalle a laissé la
ludotheque, équipement essentiel du quartier,
sans acces au premier étage d'une tour.

Une colline a été créée pour offrir a la ludo-
théque un parvis pour I'extension de ses activi-
tés.

Cette colline est plantée de cerisiers a fruits et
parcourue par des cheminements comme de
petites routes de campagne d’une pente de 4%
pour I'acces aux personnes a mobilité réduite.
La pente vers le Nord accueille des jardins d'a-
gréments.

La pente descendant vers le Sud aboutit a un
secteur qui constitue un bassin de rétention
pour les eaux pluviales.

Une passerelle permet de rejoindre l'arrét de
bus.



Le Verger

Jardins d’agrément s

Redescendant vers la prairie, le flanc nord de la colline accueille des jardins terras-
sés a la demande des habitants. Une circulation est-ouest permet de rejoindre direc-
tement, a partir de I'entrée de la tour et du mail des Tulipiers, le parvis de la ludo-
théque et de I'’Antenne Jeunesse puis de redescendre sur la rue des Fresnes.

Parvis de la Ludotheque et de I'’Antenne Jeunesse

La ludotheque et I’Antenne Jeunesse sont situées au premier étage de la tour 2. Ces
deux activités s’ouvraient sur une dalle de parkings et de logements démolis. Devant
I'impossibilité financiére de la ramener au rez de chaussée et compte tenu de I'im-
portance pour la ludotheque d’avoir une extension extérieure pour les jeux, il a été
décidé de “monter” le rez de chaussée au niveau du premier étage et de leur resti-
tuer ainsi de grands espaces “en colline”.

Aire de jeux
Devant les entrées de la ludothéque et de I'Antenne Jeunesse un espace accueille
des jeux et de grandes tables.

Verger de Cerisiers Brulat

Une colline a donc été construite grace aux débris de la démolition de la dalle du par-
king. En jouant sur les pentes, des circulations piétonnes serpentent a 4 %, comme
de petites routes sur une colline au milieu des arbres, pour rendre I'acces agréable
aux personnes handicapées et aux poussettes. Réalisés en enrobé lisse, ces chemi-
nements sont trés utilisés par les jeux de glisse ; la pente étant faible, et séparée de
la rue, les dangers sont réduits. Un verger, composé de cerisiers (Burlat) compléete
I'image bucolique de la colline.

Passerelle et bassin d'infiltration

Une passerelle en bois traverse le bassin d'infiltration des eaux pluviales pour rejoin-
dre l'arrét de bus. Elle repose sur des blocs de granit qui par leur linéarité révele la
morphologie mouvementée du bassin en décaissé.



Avant

Apres

Secteur Pasteur Plouich

La rencontre des rues Pasteur et Plouich ne
constitue pas actuellement un espace cohérent
et agréable.

Le projet s'attache a répondre et a organiser
plusieurs parametres :

- la nécessité de sécuriser la circulation auto-
mobile en la rationalisant ;

- de favoriser les déplacements piétonniers ;

- d'assurer le stationnement conformément aux
comptages effectués ;

- d'implanter des espaces de jeux pour les diffé-
rentes tranches d’'age et des espace de repos ;
- de continuer le mail des Tulipiers ;

- de permettre la récupération des eaux pluvia-
les en partie la plus basse du terrain pour sup-
primer toutes les inondations des tours et des
espaces de jeu actuels ;

- d'offrir un cadre vert agréable et en continuité
avec au nord : le verger de la ludotheque et la
Prairie et au sud : les jardins de Floréal.

L'élaboration du projet a fait I'objet de nombreu-
ses réunions avec I'Atelier des Habitants, la
Démarche Quartier, les collégiens et les jeunes
du quartier ainsi qu'avec les services de la ville
et de Plaine Commune.

Deux études ont conforté la conception du pro-
jet:

- Etude de stationnement, cabinet COSITREX
- Etude sur la gestion des eaux pluviales,
Cabinet Composante Urbaine.



Les usages

La voirie et le stationnement

Les arbres

Secteur Pasteur Plouich

Le fonctionnement du projet

Les aménagements favorisent et sécurent les
déplacements piétonniers.

Le carrefour entre la rue Pasteur et la rue Plouich
est traité en plateau surélevé par rapport a la chaus-
sée pour imposer une rupture de vitesse de la circu-
lation automobile.

Le croisement entre la rue des Aulnes et la rue
Pasteur est traité de la méme maniére marquant
ainsi I'entrée du quartier et le commencement de la
zone 30.

La suppression de la partie Est de la rue Pasteur
Les revétement de sols permet de réduire 'emprise de la voirie et ainsi de

bénéficier d’'une surface plus importante d’éespaces

piétonniers.

Les stationnements sont distribués le long des rues

et dans deux parkings : devant 'immeuble Corot et

devant la tour 1.

Les revétements de sol sont de 4 types :

- 'enrobé pour la chaussée, les trottoirs et les par-

kings

- le béton balayé déja utilisé pour les circulations

piétonnes & la Saussaie et a Floréal (le sol du par-

king devant la tour 1 est traité en béton balayé pour

rester en cohérence avbec le sol de la place de la

créche) ;

- le stabilisé autour des jeux comme dans la Prairie

de la Saussaie ;

- les pavés pour marquer les passages piétons aux
. ., . carrefours et pour créer, dans une phase ultérieure,

Les déplacements piétonniers la Place de la Saussaie.

Des pierres en dalles longues sont disposées dans

les sols en stabilisé et en béton balayé formant ainsi

un dallage en lignes ou des bancs.

1. Les alignements

Les grands alignements s’inscrivent dans ceux déja existants et accompagnant les grands axes de déplacements piétonniers et automobiles.
2. La Forét

Des alignements aléatoires inscrivent la “forét” qui traverse I'ensemble du quartier sur une trame rectiligne nord-sud. Ce boisement en cépées
continue les plantations existantes des abords de la créche.

3. Un grand pré

La colline qui mene a la ludothéque, avec son verger, constitue avec un ensemble herboré continu avec la Prairie, au nord de la Saussaie, qui
a poussé sur les décombres des batiments démolis voici deux ans. cet ensemble redescend vers le terrin de football en se plissant. Ce secteur
est la surface d'infiltration des eaux pluviales qui grace a un dispositif de drainage naturel empechera les inondations.

Le plan met en évidence la continuité qui existe de la Pairie aux jardins du Mail des Tulipiers.

4. Les plantes grimpantes

Se saisissant des pare-ballons comme des treillages, des plantes grimpantes constituent des murs végétaux aux abords du terrain de football et
de basket.

5. Le Saule

Le saule dans le parking devant la tour 1 existant est conservé ainsi que les 6 platanes a I'est de la tour 1.



Pluie de 6 mois

Pluie de 2 ans

Pluie de 10 ans

Secteur Pasteur Plouich

Rétention des eaux pluviales

Le bassin d'infiltration est constitué d'un dou-
ble dispositif :

--un remblai poreux, couvert d'une couche de
terre végétale

--une zone inondable.

Ce double systéme permet de réduire la hau-
teur d'eau dans la zone inondable (60 cm
maximum pour une pluie décennale).

La durée de vidange de la zone inondable est,
apres une pluie décennale, de six heures pour
la zone inondable.



Secteur Pasteur Plouich

Les terrains de sports

Ce secteur est occupé pour les demandes
emmanant spécifiquement des jeunes du quar-
tier aux ages différents qui souhaitaient :

- un terrain de football

- un terrain de basketball

- “un endroit ou se retrouver méme quand il
pleut”



Secteur Pasteur Plouich

Les terrains de sports

Terrain de football

Ce terrain de football synthétique parfaitement drainé génére un engoument chez les
jeunes.

Un emmarchement rattrape les différences de niveaux et permet aussi un espace de
gradins. Cet emmarchement participent a I'aménagement ( filet anti-ballon et planta-
tions hautes) qui sépare le terrain et la chaussée.

Un mur en béton sert aux jeux de balles. il a été peint par une équipe de jeunes du
quartier.

Le mail de T ulipiers
Un axe traverse et relie 'ensemble du quartier Saussaie - Floréal - Courtille. Cette
axe est magnifié de part et d’autre par un alignement de Tulipier.

Terrain de bascket ball

L'Arbre a Palabres
Nommé ainsi par les habitants, ce platane est entouré d'une estrade en bois.

Esplanade en st abilisé

Autour des terrains de sports, I'espace est planté de différentes essences d’arbres
apportant une variété dans 'ombrage.

Des bancs en granit massifs (brut sur les tranches et lisses sur I'assise) reprennent
cette méme logique d’'implantation. Leur solidité et leur design trés simple leur confe-
rent de multiples utilisations.

Le sol en stabilisé favorise les jeux de pétanque.

Le coin des jeunes

D’une contrainte, ce local transformatteur EDF s’est transformé en un point de ren-
contre pour les jeunes du quartier grace a une toiture fortement débordante servant
d'abris et a des bancs en nombtre.

Les murs ont été graffés par les jeunes du quartier.



Secteur Pasteur Plouich

Entrée de quartier

Ce secteur doit mettre en cohérence les objec-
tifs suivants :

- assurer la sécurité routiére car les enfants
sont nombreux a la sortie de I'école.

- rue Chopin, éloigner la créche du passage
automobile.

- assurer le stationnement

- assurer la circulation automobile a cette
entrée du quartier.



Secteur Pasteur Plouich

Entrée de quartier

Allée des Saules

Une voirie de desserte se raccorde a I'Allée de Saules et per-
met le stationnement de 17 places dont une place pour han-
dicapée.

Toujours dans le méme vocabulaire que les bancs de granit,
des blocs en bande délimitent le stationnement au sol.

Parvis de la créche

Ce parvis éloigne la créche de la circulation. Un parterre de
dalles de béton balayé séparées par des bandes semées de
tréfle compose le sol.

Différentes essences d'arbres en futais sont plantées dans
des interstices des dalles.

Carrefour Pasteur - Plouich

Transformé en rond point (a la demande des habitants), ce
croisement est surélevé au niveau du trottoir pour amener
une circulation piétonne fluide et une circulation routiere
ralentie dans ce secteur.

La circulation piétonne est marquée au sol par des pavés de
granit et protégée par des potelets également en granit.

Rue Pasteur
Cette voirie en parkway assure une circulation automobile en
deux sens séparés et le stationnement de 56 places.

Sationnement

Le stationnement résidentiel de 28 places du batiment Corot
est séparé de la rue par des emmarchements qui remontent
sur un “jardin en piedestal”.

Entrée de quartier

La chaussée de ce carrefour est améliorée au niveau des
trottoirs pour favoriser les piétons et forcer les automobiles a
ralentir en entrée de quartier.



Le square Paul Cézanne

Bassin par temps sec Bassin tous les six mois Bassin tous les deux ans Bassin tous les 10 ans



Le square Paul Cézanne

La bande active

Cette " bande active " integre I'aire de jeux, les aires de
repos, le bassin de rétention et la passerelle piétonne.
Elle traverse de part en part le square d'Ouest en Est ;
bande a la fois formelle et programmatique visant a I'or-
ganisation et au paysagement du square.

Passerelle

Le méme systeme de passerelle est employé pour tra-
verser I'ensemble des équipements du square ordon-
nés en une “bande active”.

La bassin d'infiltration
Le bassin a nécessité le remodelage de I'ensemble du
square Cézanne.

Aire de jeux et de repos



Extraits du dossier ANRU Floréal - Saussaie - Courtille

1. Le fonctionnement urbain du quartier

Les études réalisées en vue de la formalisation du projet urbain ont mis en évidence les principaux
dysfonctionnements du quartier qui tiennent pour I'essentiel a l'insuffisance du réseau viaire et au
manque de hiérarchie ou de lisibilité des espaces publics.

1.1. Les liaisons viaires

Le réseau viaire

Le quartier est sans liaison directe avec les grands axes de circulation qui traversent Saint Denis et
Stains : I'avenue Maxime Gorki (RN 301) a l'est et I'avenue de Stalingrad au nord.

Cette insuffisance du réseau primaire s'accompagne d'une inadaptation du réseau secondaire a irri-
guer correctement le quartier et d'une hiérarchisation des voies parfois difficilement discernable: la
majorité des voies est ainsi propriété des bailleurs tout en étant entretenues par la collectivité. Ce
n'est que récemment, et ce dans le cadre des travaux de réaménagement du carrefour Pasteur -
Plouich, que certaines voiries entreront dans le domaine public.

Les liaisons piétonnes

Les cheminements piétonniers présentent des dysfonctionnements liés aux partis d'aménagement
d'origine et aux contraintes du site. Les changements d'usage, la création de nouveaux équipe-
ments, les modifications intervenues ou prévues sur le cadre bati accentuent les besoins de mise
en relation des différentes fonctions du quartier.

1.2. Les espaces publics

On distingue globalement deux conceptions dans I'aménagement des espaces publics :

- l'urbanisme sur dalles des cités Courtille et Saussaie. Les espaces publics y sont séparés de la
rue et ceints par les immeubles. Ces espaces sont faiblement aménagés et priorité y est donnée au
stationnement des véhicules. Leur mauvaise conception a abouti a la démolition de la dalle de la
Saussaie.

- les espaces arborés de la cité Floréal qui rappelle qu'elle fut congue a l'origine comme intégrée a
un grand parc urbain qui n'a jamais été achevé. La perception de ces espaces s'accompagne d'un
manque de clarté quant a leur lecture ou utilisation et d'une déficience dans leur appropriation par
les habitants. Plusieurs facteurs sont a I'ceuvre :

- I'absence de véritables flots,

- un déficit en terme d'aménagement dd a I'importance des surfaces en jeux et aux délimitations de
propriéte,

- le mangue de continuité et de cohérence des limites entre la ville traditionnelle et le quartier qui
marquent une forte rupture entre les deux tissus urbains.

2. Démarche et objectifs initiaux du projet urbain

Les premieres démarches de rénovation du quartier ont été entreprises dans les années 1990 par
la municipalité de Saint-Denis et ICADE Patrimoine (ex SCIC Gestion lle de France). Elles visaient
a engager la requalification urbaine et sociale de la cité Floréal par la réalisation d'un contrat d'ob-
jectifs articulé autour de cing axes :

- la diversification du patrimoine,

- la reprise des espaces extérieurs,

- le soutien au développement économique,

- les perspectives d'évolution fonciére,

- la mutualisation accrue des actions d'amélioration de la vie quotidienne.

3. Les opérations réalisées

Ce programme s'est concrétisé par un ensemble d'opérations qui, débordant le cadre initial, a refor-
mulé en profondeur les termes de I'attractivité du quartier :

- un centre commercial a été construit en coeur de quartier comprenant un supermarché de 1000 m2
et dix commerces ou services de proximité. Cette réalisation a été complétée par la construction de 77
logements gérés par SCIC Habitat IDF.

- le parc immobilier de OPAC Communautaire a la Courtille a été réhabilité en 1996, suivant en cela
les opérations réalisées sur le patrimoine ICADE entre 1988 et 1993,

- deux batiments R + 4 totalisant 196 logements ont été démolis en 2001 dans le secteur Saussaie,

- des équipements de quartiers ont été rénovés ou agrandis : maison de quartier avec création d'une
halte garderie, rénovation du groupe scolaire Calmette, construction de la Médiatheque aprés démoli-
tion de I'ancien centre commercial, création d'une Ludotheque et d'un Centre de Loisirs.

Ces réalisations ont été complétées par plusieurs interventions sur le réseau viaire, liaisons piétonnes
et voiries automobiles :

- la Promenade de la Basilique a été reconfigurée au droit du centre commercial,

- le Mail des Tulipiers qui doit a terme relier les deux extrémités Nord et Sud du quartier, a été réalisé
dans sa partie centrale,

- le carrefour Pasteur - Plouich, entre Saussaie et Floréal, a profondément été remanié afin de créer
une continuité urbaine entre ces 2 secteurs. Le réaménagement de la voirie et du stationnement a été
accompagné de la création d'espaces de jeux, aires de détente et cheminements piétonniers.

Au total, plus de 14 millions d'euros ont été investis en moins de 10 ans sur I'ensemble du quartier.

4. Une stratégie sur le long terme

En paralléle a ces réalisations, les démarches entreprises sur le quartier Floréal se sont accompa-
gnées de l'inscription du site comme quatrtier prioritaire du Contrat de Ville puis comme Zone de
Redynamisation Urbaine. L'extension de la problématique urbaine a I'ensemble du quartier s'est tra-
duite par I'élaboration d'un Plan de Référence qui constitue aujourd'hui I'armature du projet de rénova-
tion urbaine des années a venir.

Celui-ci vise, en continuité avec ce qui a été déja entrepris, a accélérer le programme de rénovation et
de diversification de I'nabitat et a pérenniser les transformations engagées dans les domaines de la
résidentialisation et de la requalification des espaces extérieurs, du désenclavement du quartier et du
renforcement des services mis a disposition de la population.

Les objectifs et enjeux du plan de référence actuel

Les études menant a I'établissement du projet urbain de Floréal - Saussaie - Courtille ont été réalisées
dans le cadre d'un marché de définition réalisé sur la période 1998- 2000 puis d'un Plan de Référence
approuvé dans sa version définitive en 2004 par la ville de Saint- Denis.

Ce Plan de Référence a déterminé le cadre et les principes de transformation du quartier tout en for-
malisant un ensemble de projets sectoriels qui constituent le projet de rénovation urbaine.

Le projet de rénovation s'organise autour de 4 objectifs majeurs :

- faire disparaitre la coupure historique entre les 3 cités par la création et le renforcement des continui-
tés urbaines et ouvrir le quartier sur son environnement,

- améliorer les conditions d'habitat par la réhabilitation et la résidentialisation de I'existant et diversifier



Extraits du dossier ANRU Floréal - Saussaie - Courtille

I'offre par la construction de nouveaux logements,

- redistribuer des domanialités afin de hiérarchiser les différents espaces publics et structurer le
réseau viaire,

- développer la gestion urbaine de proximité et la participation avec les habitants.

5. L'aménagement des esp aces publics

Les opérations prévues au titre de 'aménagement des espaces extérieurs visent a la fois la restructu-
ration du réseau de voiries et le réaménagement des espaces extérieurs.

Dans le premier cas, il sera recherché le désenclavement du quartier et l'unification des trois cités.
Dans le second cas sera privilégiée la redéfinition des espaces extérieurs en fonction de leurs statuts
et usages afin de faciliter et d'encourager leur appropriation par les habitants : espaces privés liés aux
pieds des batiments ou aux aires de stationnement, espaces publics fermés ou ouverts, espaces de
circulation et de cheminements.

Ces restructurations, qui permettront de clarifier et d'optimiser la gestion des espaces, s'accompagne-
ront d'un important transfert de propriété entre les sociétés bailleurs (propriétaires de la quasi-totalité
de la voirie) et Plaine Commune.

Le programme, tel que définit dans le Plan de Référence, définit un ensemble d'interventions articulé
autour de I'aménagement du réseau viaire, de la création de cheminements piétonniers et de la hié-
rarchisation des espaces extérieurs.

5.1. Le réseau viaire

L'insuffisance du réseau de voiries primaires et secondaires se traduit par un programme qui visera
au désenclavement du quartier en facilitant son irrigation nord-sud.

Seront ainsi réalisés sur cet axe :

- le déplacement de la rue des Fresnes,

- le prolongement de la rue des Marnaudes jusqu'au Chemin de Marville en lisiére sud du quartier et
son réaménagement aux abords des batiments B11 et B12.

- le renforcement du caractére résidentiel de la rue des Aulnes et la résidentialisation du batiment
qu'elle dessert (batiment 6),

- le traitement des rues de la Garenne, Monet et Haydn,

- le réaménagement de la rue Chopin.

et est-ouest :

- l'achévement du réaménagement du carrefour Pasteur / Plouich par le traitement de ses acces nord
et sud,

- le réaménagement de la Promenade de la Basilique,

S'ajoutera a ces opérations la réfection des voiries ou parties de voiries qui ne sont pas directement
concernées par un projet de réaménagement, mais qui nécessitent une réfection compléte de leur
revétement.

5.2. Les cheminements piétonniers

Le parti d'aménagement repose sur la réalisation d'un mail piéton qui en traversant I'ensemble du
quartier de l'allée des Saules au nord jusqu'au chemin de Marville au sud reliera ses extrémités au
centre du quatrtier.

Ce mail piéton : le Mail des Tulipiers, est constitué de trois trongons dont la partie centrale a été réali-
sée a l'occasion de la construction du centre commercial. Deux phases de travaux complémentaires
permettront son

achévement total :

- le prolongement nord du mail qui reliera les nouvelles constructions de la rue du Chemin Vert au
carrefour Plouich/Pasteur. Ce prolongement sera complété par la création d'un passage entre école
et créche

- la création du mail des Tulipiers Sud et son prolongement jusqu'au chemin de Marville. Cet axe
sera rythmé sur son parcours par de nouvelles places, placettes et aires de jeux : place de la
Saussaie, place de liaison piétonne Basilique, place de la Courtille,

5.3 L'aménagement des espaces extérieurs

Les interventions sur les espaces extérieurs viseront, outre leurs implications fonctionnelles, a renfor-
cer les qualités paysageres la ou elles existent et a les créer lorsqu'elles sont absentes ou insuffisan-
tes:

- a la Saussaie, les interventions viendront achever les programmes de constructions et de réhabili-
tations par 'aménagement des abords des batiments 1, 2 et 5 et la création de la Forét le long du
batiment 6,

- a Floréal le programme portera sur le réaménagement du cceur d'llot Médiathéque en complément
des aménagements déja réalisés en coeur de quartier.

- la Courtille bénéficiera de I'un des aménagements majeurs prévus dans le projet de rénovation
urbaine : le paysagement de la Vieille Mer. Cette réalisation permettra de requalifier profondément
les espaces publics en offrant une perspective paysagéere dont le secteur est dépourvu.

6. La mise en ceuvre opérationnelle

La mise en ceuvre opérationnelle du projet de rénovation urbaine nécessite la réalisation de plu-
sieurs études préalables dont certaines réalisées en partenariat. Elles portent notamment sur le sta-
tionnement & I'échelle du quartier ou sur plusieurs relevés parcellaires. La Maitrise d'Ouvrage sera
dans ces cas assurée par Plaine Commune avec participation financiere de(s) partenaire(s).
Chaque opération sera réalisée d'une maniére distincte avec une coordination assurée par la condui-
te de projet dans le cas d'interventions simultanées sur les domaines publics et privés.

Les opérations inscrites au programme de rénovation urbaine relevent de 5 opérateurs :

- La Communauté d'agglomération de Plaine Commune sera maitre d'ouvrage des aménagements
de voiries, liaisons piétonnes et des espaces publics.

- L'OPAC Plaine Commune Habitat aura la maitrise d'ouvrage des réhabilitations et de la construc-
tion du batiment Chemin Vert.

- La Coopérative pour I'Accession a la Propriété Sociale (CAPS) pour la construction et la commer-
cialisation de I'opération rue des Fresnes.

- SCIC Habitat lle de France pour la réhabilitation et résidentialisation de son patrimoine.

- ICADE Patrimoine pour les opérations de résidentialisation de son patrimoine.

7. La concert ation

L'élaboration du projet et sa mise en ceuvre depuis de nombreuses années ont été menées dans
une démarche de dialogue et de concertation avec les habitants du quartier, notamment en ce qui
concerne la démolition de la Saussaie, le plan de référence et les premiéres opérations de sa mise
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en ceuvre sur l'espace public. Ainsi, des réunions publiques et des groupes de travail ont été tenus
aux différentes étapes d'élaboration des opérations, notamment pour la prairie et le rféaménagement
du carrefour Pasteur/Plouich, un journal a parution période, en fonction de I'actualité du projet, a été
créé, un totem d'information au centre du quartier permet d'afficher sur I'espace public I'état d'avan-
cée du projet...

Il s'agit donc de poursuivre ce dispositif jusqu'a I'achévement du projet, notamment par :

- la création et l'actualisation des supports (ateliers d'habitants, journal, totem) (Plaine Commune) :

- la réalisation d'un film sur les étapes de la concertation (Ville) :

8. La Gestion Urbaine de Proximité

Dans la poursuite du travail initié sur le quartier Franc Moisin Bel Air, une démarche de gestion urbai-
ne de proximité s'est mise en place sur le quartier Floréal Saussaie Courtille avec I'ensemble des
partenaires concernés : ville, Plaine Commune, Saint-Denis Habitat, SCIC et Icade.

Bénéficiant d'une mission d'accompagnement animée par le CREPAH, cette démarche de GUP s'est
dotée d'un cadre méthodologique dans lequel sont inscrits les axes d'amélioration des principales
priorités d'intervention :

- contribuer a lI'amélioration de la tranquillité du quartier

- améliorer la propreté des parties communes

- améliorer la propreté des espaces extérieurs de proximité

- soutenir le personnel de proximité

- améliorer l'identité visuelle du quartier et la signalétique

- redynamiser les relations entre acteurs institutionnels et habitants.

A partir du travail de réorganisation fonciére entre les bailleurs et la collectivité, la démarche de GUP
permet de préciser les responsabilités d'intervention des uns et des autres sur les espaces exté-
rieurs. Cette démarche s'est formalisée en 2002 par la signature d'une convention entre I'ensemble
des partenaires concernés précisant le programme d'actions répondants aux enjeux identifiés et les
modalités du partenariat et du pilotage de la démarche, les conditions d'association des personnels
de proximité et des habitants. Dans la mesure ou I'amélioration des dysfonctionnements quotidiens
du quartier passe non seulement par une meilleure gestion par les différents responsables mais éga-
lement par une mobilisation des habitants, il est également proposé de mener une campagne de
sensibilisation des habitants au respect de I'environnement sous maitrise d'ouvrage Ville de Saint -
Denis pour un codt prévisionnel de 28 720 € TTC. Par ailleurs, 'OPAC projette une action d'embellis-
sement concertée avec les locataires des paliers et porches de la Saussaie pour un montant de 21
700 €TTC.



